BIRI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISEL O-TESTULETENEK
6/2014. (VI11.20.) képviseb-testiileti rendelete

Biri Kbzség szabalyozasi tervésl és helyi épitési szabalyzatarél szo616
5/2006. (VI.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasat

Biri Kozség Onkormanyzata Képvigelestilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi kiaéisen a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva az épitett kornyezet alakitdsarol és vééelnszolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 7. § (3)
bekezdés c.) pontja alapjan, az épitett kornyda&ftasarol és védelm@rszold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 9. 8-ban biztositott véleményezési jogkérekeljard allamigazgatasi szervek és egyéb
érdekeltek, az egyes tervek, illetve programok ¥éreti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. szamu mellékletében meghatérozottyay&idet védelméért feled szervek, - valamint az
épitésiigyi és épitésfellgyeleti hatdosagok kije@itdes mikddési feltételeisl sz6l6 343/2006. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. 8§ (1) bekezdésében biztihsiteleményezési jogkorében eljard oétka
épitésigyi hatésag, valamint véleményezési joggalkeresett szervek:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Kxégvédelmi Hivatal Allami &€pitész; Fels
Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi Uggkbségi; Felé-Tisza-vidéki Vizugyi
Hat6sag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanydliidépegészségugyi Szakigazgatasi Szerv;
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelrazdgtdsag; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Kozlekedési Felligyskg; Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis
Orokségvédelmi Iroda; Hortobagyi Nemzeti Park Igdagaga; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Korméanyhivatal Foldhivatal; Hajda-Bihar Megyei Koamyhivatal Erdészeti Igazgatésaga; Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal NoOvény- és |[Valielmi Igazgatdésag; Miskolci
Béanyakapitanysag; Honvédelmi Minisztérium Honvédzérkar, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hat6sdg Debreceni lgazgatdésag; Nemzeti Kozlekedi€mtiosag Légikdzlekedési Igazgatdsaga,;
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat; éFEisza-vidéki Viziigyi lgazgatosag; Nemzeti
Kdrnyezeti Intézet FefsTisza-vidéki Kirendeltsége; Orszagos Vizlgybigazgatosag; Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vastti és Hajozasi Hikea Forster Gyula Nemzeti
Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont; $8zBS Megyei Renér-fokapitanysag;
Nyiregyhaza M. J. Varos Jegdye, mint Altalanos Epitésiigyi Hatosag véleményérkérésével,

tovabba Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei C')r]_korménpxzﬁgykéllé Véaros Onkormanyzata; Balkany
Varos Onkormanyzata; Kallosemjén Kézség Onkormaayzéleményeének,

tovabba Civil Kontroll — Biri Polgar Egyesiilet; ElBolcsiie Kozhaszni Egyesiilet; Familias
Nagycsaladosok Egyesulete; Biri Birk6zé EgyesUBiti Sport Egyesilet; Estike Nyugdijasklub;
Kincseinkért Egyesulet véleményének kikérésévahaetkedket rendeli el:

1. § Biri KOzség szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatarol szdl6 5/2006. (¥5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. § lelyébe az alabbi rendelkezés lép:

Arendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya a teleplilés igazgatasi teri@eegjed ki.

(2) A tervezési terlleten épitési tevékenységet végemma hatésagi engedélyt adni, telket
alakitani, kotelezést &@kni csak a Kérnyezet védelmének altalanos szatvalysedld 1995.
évi LIII. torvény, az Epitett kornyezet alakitadaés védelméil sz6lo 1997. évi LXVIII.
torvény valamint az e torvény (a tovabbiakban Ealgpjan meghatarozott, az Orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelmérdyedaold 36/2002. (111.7) Korm. rendelettel és a
253/1997. (XI11.20.) Korm. sz. rendelettel médogitattovabbiakban OTEK) &fasai alapjan,



az 1990. LXV. tv. 8. 8. (1) bekezdésében foglaladatkdrben, ugyanezen tv. 16. 8. (1)
bekezdés szerinti jogkdrben és az 1997. évi LXXVi. 7. 8. (3) bekezdés szerinti
hataskdrben eljarva az érvényes egyéb orszagosyéri@gszabalyok, valamint a Varosrégio
Bt. 06/2014.tervszamu, Szabalyozasi Terv é€s a Blyiesv T-3.b rajszamu szabalyozasi
tervlapja’ és jelen Epitési Szabalyzabiehsainak egyittes figyelembe vételével lehet.

(3) A Helyi Epitési Szabalyzat alatt jelen rendeleenéSzabalyzat 1-8 mellékletében foglaltakat

(tovabbiakban: HESZ) kell érteni.

(4) A Helyi Epitési Szabalyzat a fentiekben felsoraygzabalyok és az OTIT sélasainak

figyelembevételével készilt (OTrT egységet igazold munkarész).

2. § Biri KOzség szabalyozasi tervél €s helyi épitési szabalyzatardl sz6lo 5/2006. (¥5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 4.A. 8helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

A lakoteriletek

(1)

a)

b)

(2)

h)

Lakoteriiletek Biri teleplilés esetén a beépitésintaeriletek Lf és Lf2 tombszama tertletei.
A lakéteruleteket a terv kotelészabéalyozasi elemekkel meghatarozatfrakai szerint kell
kialakitani és felhasznalni.

Lakoteriletek a beépitésre szant terlletek azaeirézhol lakoéplleteket lehet elhelyezni.

A falusias lakéterllet legfeljebb Lf Ovezetben 4ph-es, Lf2 Ovezetben 7,5 m
épuletmagassadgot meg nem halado, legfeliebb kétiakdakoépliletek, a mez és az
erdbgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagotgdn, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd és ké&fpari épitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakoteriilet épitési dvezetben elhelydzhépilet a kdvetkdéz rendeltetéseket
tartalmazhatja:

lakéépiilet,

mez- és erdgazdasagi (Uzemi) épitmény,

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épllet,

széllashely szolgéltatd épulet,

kézmiipari épitmény,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiégpiialis épulet,

sportépitmény,

Uzemanyagtodt

Falusias lakotertleten elhelyezbiet terllet rendeltetésstehasznalatdt nem zavaré hatasu egyéb —
nem nagylzemi — gazdasagi tevékenység céljaraddaadgitmeny is.

3)

a)

b)

Lakoterileten (Lf) alkalmazott épitési dvezetiiEsok:

Ovezet jele: Lf

Beépitési mod: oldalhataron allo (szabadad) all
Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 45m

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

Legkisebb telekterilete: 900 m2 (kialakult helyzen 800 m2)
Legkisebb telekszélesség (m): 14 m (O), 18 m (S2)

Legkisebb telekmélység (m): 30m

Lakoteruleten (Lf2) alkalmazott épitési 6vezetigsok:

Ovezet jele: Lf2

Beépitési mod: oldalhataron all6 (szabadohallé
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 marokig lakéfunkcid esetén
6,0m

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

1 HESZ médositas énkormanyzati déntés alapjan.



()

(6)
(7)

(8)

Legkisebb telekterilete: 2000 m2
Legkisebb telekszélesség (m): 16m
Legkisebb telekmélység (m): 50 m

a) Olyan épitési teleken, ahol a kialakult (jelenldggépitési méd szabadonallo, az épitési telek
szélessége (SZ > 18 m.) lehwet teszi a helyben szokésos, d@nt az oldalhataron allo
beépitéstl vald eltérést, az oldalkert, illetve lakdéhazakzdtii tavolsagokra vonatkozé
tizvédelmi ebirasok betarthatdk, a szabadonallé beépités toadblengedélyezhiet

a) Az alkalmazhaté beépitési hatarvonal tavolsagokdidzetben) az utcafronti kerités#kt
merve
Epitési telek mélysége: épitési vonal tavolsag:

25 m-es telek 19m
30 22m
35 25m
40 28 m
45 30m
50 35m
60 m felett 40 m
70 45 m
80 50 m
90 60 m
100 m 60 m
150 m-ig 85m
150 m felett max. 110 m
(200 m) (110 m)
Lf2 Ovezetben a kotelézels- oldal- hatsokerti tAvolsagok betartasa mellettépiileteket
szabadon lehet elhelyezni.

b) Lf oOvezetben az épitési vonalak meghatarozott rértés a megengedett legkisebb
telekterulet mellett a 30 %-0s beépités teljesithetminimalis telekteriletnél nagyobb telkek
beépitheiségének szamitasi mddja:

o minimalis telekterilet: 30 % 270°m
o fennmarado tertletre: 15 % X
0 0Osszes beépithieteriilet: (270 + x) ™

c) Olyan tomboknél, ahol azok meghatarozott részéab@yozasi terv) vizes — mélyfekves
azaz nem beépitltettelektertilet van jelolve; a telkek méretét az futndti kerités és a
beépitést tiltdé szabalyozé vonal kdzotti tavolszgriat kell megallapitani €és a hatarvonalat az
ennek a telekméretnek megfélehértékben meghatarozni.

d) Magas talajvizallasu tertleten pincét létesiten hehet.

Az alkalmazhaté &tert mélységek: EK = K,

EK=5,0m

Szabdlyozasi terveilf mértéek
K: Kialakult, beépitett Utszakaszoknal a 0-5 rdkert nélkuli épitési hely szabalyait kell
alkalmazni.
A lakoterlleti zoldtertlet ardnya minimum: 40%f()Lvagy 50% (Lf2)
A lakéterlletek Lf épitési dvezeteinek Uj épitétkei funkciondlis tertlet felhasznélasat is a
korabban kialakult, hagyomanyos lakéudvar-gazdasdgiar- kert elrendezés szerint kell
alakitani. A gazdasagi udvart a kérttizualisan le kell valasztani (tomor kerités, adyzettel
befuttatott kerités stb.). Ezt olyan esetekben sagprabban be kell tartani, ahol a kertvégek
kozteruletél lathatok, mert a melléképlletek — (gazdasagi gdviatvanya zavaro,
telepuléskép ronto lehet.
Lakoterileten, 3,5 t-4t meghalado sulyu tehergéyijdorarkolo tertilet, tarolé nem létesithet



(9) Utcai garazs (féldszinten, vagy pinceszinten) nétredithat (karakterszabalyozas).

(10) A lakéhazak magastethajlasszoge #540+5 fok lehet, de figyelembe kell venni az adott
hajlasra vonatkozo é&rasokat is.

(11) Kontyolt és oromfalas ték egyenként valtakoz6 alkalmazasat nem lehet megemgEQgy-
egy tetformat (pl. kontyolt) minimum 6-10 szomszédos épide kell alkalmazni, a valtast
pedig atmeneti (pl. alkonty) t#ormalassal 6sszekapcsolni (minimum 3-4 éplilet,diéh
irdnyban) (karakterszabalyozas). A megielaltcakép érdekében a digrmalasokat is
harmonizalni kell (karakterszabalyozas).

(12) A lakéépllet és melléképuletek kozoétt a beépitiilon 6,0 m tavolsagot kell tartani, vagy
azokat kozvetlenul hozzaépiteni. Ez utobbi esetdakohaztél szamitott 6,0 m-en belll
allattartdsi célokat szolgalé melléképlletek a kikek: jarmitarold, nyarikonyha,
mosokonyha, szarito, taroldé épitmények (t6aeyag, medgazdasagi tarolas), allattartas
épitményei, kisipari fihely, kiskereskedelmi tzlet — pavilon,arnyékszékmglléképiletek a
foepulet funkcioit kiegésait ahhoz csatlakozo, vagy attol kilonallé épitmények

(13) A részleges kozitvesitettség feltételei: villamos energia, vezetékésiz, zart kozmpotlos
szennyviz-elhelyezés (nem szikkasztd!), nyilt vt egapadékviz-elvezetés.

(14) Terepszint alatti épitmények azledrtben, az épitési hatarvonal és telek hatso Hatéka
kozo6tt nem létesithék. Terepszint alatti épitmények azok, melyek apeseintldl folddel
fedve is maximum 1,0 m-el emelkednek ki. A szerkibzgp 6nallé épitménynél gondoskodni
kell a megfeled allékonysagrol (alapozas, foldnyomas, viznyomai)szigetelésil és
szelbzéskl, valamint a biztonsagos megkdzelitégépcss, rampa).

3. 8 Biri Kdzség szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatardl szolo 5/2006. (¥5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 8. § lelyébe az alabbi rendelkezés lép:

Kozlekedési teriiletek

(1) A terv kozlekedési terlletei a Szabalyozasi terabalyozasi vonalai altal maghatarozott
kozterlletei a kbzpark és egyéb teriletek kivéudlév

(2) A kozlekedési teruletek a terv beépitésre szariletei, melyet felhasznalni, épitésre igénybe
venni, csak a szabalyozasi tervnek, jelen Szabifigka és az OTEK &irasainak
figyelembevételével lehet.

Az Utlejegyzés és kisajatitasi eljarashoz a tegitalis allomanya is igénybe veldetaz utterilet
méretét szamitbgépes méréssel is meg lehet aflapita

(3) A tervben alkalmazott 6vezeti jelek a kovetlezKOu2-KOuU5; ez utdbbi jelefisebb kiilteriileti
utat jeldl.

(4) A telepulés forgalmi Gtjai: Véréshadsereg u.,
gytjtoutjai: Kossuth u., Szabadséag u., Dozsa Gy. u.,B88%s u.

A tovabbi utak lakéutak. Az utak szabalyozasi szsfgeit a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani, illetve biztositani, figyelembe vévenaintakeresztszelvényeket.

Az utak konkrét tervezésénél, épitésénél, komh elhelyezésénél, korsisitésénél, egyéb
épitmények |étesitmények megvalositasanal felajids biztositani kell (kulén jogszabaly
alapjan) az elektronikus hirkozlési és postai [ét@mnyek elhelyezésének lebstgét.

(5) Amennyiben kerékparut létesitése, vagy szabalyogéskséges, és a megvalositas a kokhyez
épitmény, telek rendeltetéssizdrasznalata, a tulajdonban nagyobb sérelemmel,jarkarmany
altalanos hataskarterileti allamigazgatasi szerve a teleknek kis#olgit céljara sziikséges
részét, vagy teljes egészét a telek fekvése sztaiepilési dnkormanyzat javara igénybe veheti
es lejegyezheti.

Zaro rendelkezések

4. 8 A rendelet a kozlését kovét15. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamit@0. napon
Iép hatalyba.

2 HESZ médositas 6nkorméanyzati dontés alapjan.



